UmowalNr.............. dzierzawy nieruchomosci

zawartawdniu......... r. w Swieradowie Zdroju pomigdzy:

Pafistwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe Nadleénictwem Swieradéw z
siedziba w Swieradowie - Zdroju ul, 11 Listopada 1, NIP 616-000-44-70 reprezentowanym
przez Nadlesniczego Lubomira Leszczynskiego, zwanym w {reSci  umowy
»Wydzierzawlajgcym”

a

Dane firmy-

(w przypadku csoby fizycznef lub jednoosobowef dziatalnodci gospodarczef nalezy pamigtac o
podaniu numeru PESEL)

zwanym w tresci Umowy ,,Dzierzawca”
Zwanymi tgcznie ,Stronami”

§1
1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest zarzadca pozostajacej w zasobach Lasow
Parnstwowych zabudowanej nieruchomosci Skarbu Panstwa, obejmujacej grunt nieleény (Bz)
o powierzchni 0,4153 ha oraz wybudowany na nim budynek 0 numerze inwertarzowym
110/11 o powierzchni uzytkowej 34580 m? potozone w oddz. 258b obrebu lesnego
Swisradow, gmina Swieradéw-Zdréj, obreb ewidencyjny 0002 Swieraddw-Zdrdj.
Nieruchomo$é oznaczona jest w ewidencji gruntow i budynkéw jako dziatka nr 30, dla kidrej
Sad Rejonowy w Lubaniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksigge wieczysta nr
JG18/00021546/8 (adres leSny: 13-27-1-05-258-b-00, zgodnie z mapg gospodarczy,
stanowigca zatgeznik nr 1). Wydzierzawiajgey oswiadceza, ze na podstawie art. 35 ust. 1 pkt
1 oraz pkt 2a ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U. 2025 poz. 567) przy
zawarciu niniejszej umowy reprezentuje Skarb Patistwa jako wlasciciela nieruchomos$ci.
2. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe grunt nielesny (Bz) o powierzchni 0,4153
ha opisany w ust. 1 oraz wybudowany na nim budynek o numerze inwentarzowym 110/11,
o powierzchni uzytkowej 34580 m? w oddz 258b obrebu lesnego Swieradéw w celu
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej o charakterze ustug turystyczno — hotelarskich.
3. Dzierzawca o$wiadcza, ze znany jest mu obowigzek skiadania deklaracji i informaciji
w zakresie placenia podatku od nieruchomosci za przekazany budynek.
4. Budynek zostaje przekazany Dzierzawcy protokolem zdawczo-odbiorczym z dnia

........................ , stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszej umowy, w ktorym okreslono
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jego stan techniczny, a tym samym stan, w jakim dzierzawca zobowigzany bedzie
pozostawi€¢ przedmiot dzierzawy po rozwigzaniu umowy. Date okresiong w protokole
zdawczo-odbiorczym uznaje sie za date przekazania budynku. Protokdt zdawczo-odbiorczy
stanowi podstawe do usialenia stanu technicznego budynku przy zakonczeniu umowy.
Dzierzawca przyjmuje do wiadomoscl, iz musi stosowaé sie do ograniczen w uzyikowaniu
gruntdw lesnych wynikajacych z przepisdw prawa powszechnie obowigzujacego, w tym
w szczeglinosci ustawy o lasach, ustawy o ochronie przyrody oraz ustawy o ochronie
przeciwpozarowej.

. Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku stanowi Zatgcznik nr 3 do niniejszej
UMOWY.

Dzierzawca o$wiadcza, ze stan budynku jest mu znany i nie wnosi zastrzezen.

. W razie wykonania przez Dzierzawce, po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajgacego, robdt majacych wptyw na stan techniczny budynku oraz znajdujacych
sig w nim instalagji i urzgdzen, Strony sporzadzg aneks do protokotu zdawczo-odbiorczego,
odzwierciedlajacy zmiany wynikajace z wykonanych prac. Protokot zdawczo-odbiorczy wraz
z aneksami stanowi wylaczng podstawe do ustalenia stanu technicznego budynku przy
zakoriczeniu umowy. Wszelkie nakiady poniesione przez Dzierzawce przechodzg na
wlasnos¢ Wydzierzawiajacego bez obowiazku zwrotu ich wartosci ani jakiegokolwiek
rozliczenia. W przypadku odmowy podpisania aneksu przez Dzierzawce lub jego
nieuczestniczenia w sporzadzeniu aneksu, aneks moze zosta¢ sporzadzony jednostronnie
przez Wydzierzawiajacego i bedzie wiazacy dla obu Stron.

. Wydzierzawiajacy uzyskat zgode Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasdéw Panstwowych we
Wroctawiu na oddanie w dzierzawe przedmiotu okreslonego w ust. 2, udzielong pismem zn.

§2
. Z tytulu dzierzawy Dzierzawca bedzie uiszczaé na rzecz Wydzierzawiajgcego missigczny
czynsz wkwocie ... ... (SOWNIE. . L e
........ ), Zwany dalej czynszem, ktdry ohejmuje:

a) budynek, nrinw.110/11

b) grunt nielesny (Bz) o powierzchni 0,4153 ha
Do czynszu dzierzawnego doliczany bedzie podatek VAT wediug stawki obowiazujgcej
w dniu wystawienia faktury. Czynsz okreslony w ust. 1 stanowi kwotg netto.
. Czynsz nie obejmuje optat eksploatacyjnych, wynikajacych z korzystania z budynku
o ktérych mowa w § 3.
Czynsz Dzierzawca bedzie uiszczat z géry za kazdy miesigc w terminie do 10. dnia
miesigca przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego nr 26 1020 2137 0000 9002
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0136 9081

. W przypadku zwioki w zaptacie czynszu Dzierzawca ma obowigzek doliczania do czynszu
odsetek ustawowych za kazdy dzien zwioki w zaptacie.

. Czynsz dzierzawny podlega coroczne| walcryzacji o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug
konsumpeyjnych oglaszany przez GUS za rok poprzedni, poczawszy od drugiego roku
obowigzywania umowy. Zmiana ta nie wymaga osobnego aneksu.

Niezaleznie od powyzszego, nie czeéciej niz raz na dwa lata, Wydzierzawiajacy ma prawc
dokonaé aktualizacji czynszu do poziomu odpowiadajacego aktualnym stawkom rynkowym
za dzierzawe nieruchomosci o podobnym charakterze na terenie powiatu.

Przez ,aktualne warunki rynkowe” rozumie sig $rednie stawki wynikajgce z;

a) publikowanych raportow rynkowych (GUS, OGN, lokaine analizy) lub,

b} ofert poréwnywalnych obiektow lub, _

) operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego.

W przypadku braku porozumienia co do nowej stawki w terminie 30 dni od przedstawienia
propozycji, Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ dotychczasowq stawke czynszu
z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia.

§3
Dzierzawca zobowigzuje sie do ponoszenia optat eksploatacyjnych wynikajgcych
z korzystania z budynku, a w szczegdlnosci oplat za dostawy energii, wody oraz odbidr
odpaddéw i sciekdw, bezposrednio na rzecz dostawcdw ww. uslug w terminach i na
warunkach okreslonych przez dostawce,
Dzierzawca zobowiazuje sie¢ do ubezpieczenia obiektu, a w szczegodlnosci (pozar, powddz,
uderzenie pioruna, eksplozja, upadek statku powietrznego, huragan, deszcz nawalny, grad,
obsunigcie ziemi, nadmierne opady $sniegu, uderzenie pojazdu, dym i sadza, szkody
wodociggowe).
Dzierzawca zobowigzuje sie do zawarcia, najpdznisj w dniu rozpoczecia dzierzawy, umow
bezposrednic z dostawcami mediow i ustug, o ktérych mowa w ust. 1. Dzierzawca
zobowigzany jest przedstawi¢ Wydzierzawiajgcemu potwierdzenie zawarcia tych umow
w terminie 7 dni od dnia rozpoczecia dzierzawy. W przypadku nieprzedstawienia
potwierdzen zawarcia umow w powyzszym terminie, Wydzierzawiajacy ma prawo wstrzymagé
dostawg medidw do czasu wykonania obowigzku przez Dzierzawce. Jezeli z przyczyn
lezacych po stronie Dzierzawcy umowy z dostawcami nie zostang zawarte, wszelkie koszty
wyhikajace z korzystania z medidw obcigzaja Dzierzawce, niezaleznie od tego, na kogo
wystawione sg fakiury.
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1.

84
Dzierzawca zobowigzuje sig uzywaé budynku z nalezyta starannoscig oraz utrzymywacé we
wiasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym okréélonym przepisami prawa.
Dzierzawca zobowigzuje sie dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniem Ilub dewastacjg przedmiot
niniejszej umowy.
Dzierzawca zobowigzuje sig do przestrzegania obowigzujgcege porzadku, zasad p.poz, oraz
zwyczajowo przyjetych zasad wydzierzawiania.
Dzierzawca zobowigzuje sig nie dokonywaé zmian naruszajgcych substancje budynku
dzierzawionego.
Dzierzawca moze dokona¢ w budynku adaptacji, ulepszen lub prac modernizacyjnych
wylgacznie za uprzednig, pisemng zgoda Wydzierzawiajgcego, udzielong przed rozpoczeciem
prac, oraz na podstawie pisemnej umowy okreslajgcej zakres i sposdb wykonania tych prac.
Wszelkie naklady poniesione przez Dzierzawce, niezaleznie od ich rodzaju, wartosci oraz
tego, czy zostaly wykonane za zgoda Wvydzierzawiajgcego, przechodzg na wilasnogé
Wydzierzawiajacego bez obowigzku zwrotu ich wartosci ani jakiegokolwiek rozliczenia.
Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialinosci za straty w budynku wynikle wskutek normalnego
zuzycia.
Na podstawie art. 61 i 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U.2025.418
tj.) Wydzierzawiajacy zapewnia wykonywanie okresowych kontroli | przegladéw stanu
technicznego budynku. Koszty wszystkich przegladéw oraz kontroli obcigzajg Dzierzawce.
Dzierzawca zcbowigzany jest umozliwi¢ przeprowadzenie przegladéw w wyznaczonych
terminach oraz udostepni¢ wszelkie niezbgdne pomieszczenia i urzadzenia. W przypadku
stwierdzenia podczas przegladow usterek lub  nieprawidtowosci  wynikajacych
z niewfa$ciwego uzytkowania budynku przez Dzierzawce, koszly ich usunigcia obcigzajg,
Dzierzawce.
Dzierzawca nie ma prawa oddaé osobie trzeciej do bezplathego uzywania ani w najem lub
podnajem czeéci lub catoSci przedmiotu niniejszej umowy, ani tez przenie$é praw
i obowiazkdw wynikajacych z ninigjsze] umowy ha osoby trzecie. Za oddanie do uzywania
uwaza sig réwniez faktyczne korzystanie przez osoby frzecie, niezaleznie od formy prawnej.

§5
W dzierzawionym budynku Dzierzawca jest upowazniony do prowadzenia dziatalnosci,
zgodnej z przeznaczeniem obiekiu, przestrzegajac zasad wspoizycia spolecznego oraz
obowigzujacych przepisdbw sanitarnoporzadkowych, przeciwpozarowych, budowlanych,
zagospodarowania przestrzennege, ochrony przyrody i ochrony Srodowiska.
Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$é¢ za ewentualne szkody, jakie moga zostaé
wyrzgdzone w przedmiocie dzierzawy, jak rowniez w obrebie innych nieruchomos$ci
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w zwiazKku z dziatalno$cig Dzierzawcy.

. W przypadku poniesienia szkody przez osoby trzecie, strony wylaczajg odpowiedzialno$é
cywilng Wydzierzawiajgcego, a Dzierzawca wstepuje w spdr w miejsce Wydzierzawiajgcego.
. W przypadku zaistnienia straty lub szkody po stronie Wydzierzawiajacego spowodowane]
dziatalno$cig Dzierzawcy — ponosi on odpowiedzialnos¢ do ich petnej wysokosci w stosunku
do Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca zobowigzuje sig czuwaé nad caloscig oddanego mu w dzierZawe budynku
i 0 kazdym zaktéceniu posiadania, czy to odnosnie granic, czy pod innym wzgledem,
zawiadomi¢ niezwlocznie Wydzierzawiajacego, podejmujac jednoczesnie wlasciwe kroki
prawne pod odpowiedzialnoscia za koszty, szkody i siraty, kidre z zaniedbania tego
wynikna¢ moga.

. Wszelkie koszty eksploatacyjne z tytulu zawarcia ninigjszej umowy ponosi Dzierzawca,
lacznie z podatkami i optatami lokalhymi dotyczacymi budynku. |

§6
. Dzierzawca jest obowigzany, w terminie z nim uzgodnionym, udostgpnié
Wydzierzawiajgcemu przedmiot umowy w celu dokonania:
a) okresowego oraz w uzasadnionych przypadkach doraznego przegladu stanu
technicznego budynku oraz ustalenia zakresu prac wymagajacych wykonania,
b) za Dzierzawce obcigZajacych go nhiezbednych napraw, jezeli Dzierzawca pomimo
uprzedniego wezwania, nie wykonuje ich w terminie wyznaczonym.
. W razie koniecznosci natychmiastowego usunigcia awarii grozacej bezpodrednim
powstaniem znacznych szkdéd w budynku, Dzierzawca jest zobowigzany na zadanie
Wydzierzawiajacego do ich niezwlocznego udostepnienia. Jezeli Dzierzawca odmawia
udostepnienia lub jest nieobecny, Wydzierzawiajgcy ma prawo wejsé do budynkéw, w razie
potrzeby, w obechosci wtasciwych organéw. Odmowa udostgpnienia budynku stanowi
istotne naruszenie umowy i moze stanowi¢ podstawe do je] wypowiedzenia przez
Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca wyraza zgodg na zastepcze wykonanie przez Wydzierzawiajgcego, na koszt
Dzierzawcy, obcigzajacych go napraw, ktérych niewykonanie w {erminie mogtoby
spowodowa¢ uszkodzenie budynku lub jego czesci. Przed wykonaniem zastgpczym
Wydzierzawiajacy pisemnie wezwie Dzierzawce do przeprowadzenia napraw we whasnym
zakresie w oznaczonym terminie. Ponadtc Wydzierzawiajacy ma prawo do kontroli sposcbu
wykorzystywania przedmiotu dzierzawy pod katem zgodnosci z niniejsza, umowa oraz
obowigzujgecymi przepisami prawa, w tym do przeprowadzenia wizji lokalne] w godzinach
pracy Dzierzawcy, po uprzednim poinformowaniu go o planowanej kontroli.

Strona 8z 9



§7
Nadle$nictwo udostepnia dzierzawcy dojazd do przedmioiu dzierzawy poprzez drogi lesne
zlokalizowane na gruntach pozostajacych w zarzadzie PGL. LP — Nadle$nictwa Swieraddw,
w zakresie niezbednym do prawidtowego korzystania z dzierzawionego budynku.
Drogi, o ktérych mowa w ust. 1, majg charakter drég udostepnionych do uzytku publicznego,
zgodnie z ustawg o lasach oraz regulacjami wewnetrznymi Nadle$nictwa. Dzierzawca
przyjmuje do wiadomosci, Zze z drog tych moga korzystaé réwniez osoby trzecie.
Nadlesnictwo nie ponosi odpowiedzialnodci za utrudnienia w ruchu, zwigkszony ruch
pojazddéw, hatas ani inne niedogodnosct wynikajace z publicznego charakteru drég, ani za
szkody spowodowane dziataniem os6b trzecich. Dzierzawca zrzeka sig jakichkolwiek
roszczen wobec Wydzierzawiajgcego z tytulu ograniczonej przejezdnosci drég, ich
czasowego zamknigcia (ub szkdd powstatych w zwigzku z Korzysianiem z drdg przez osoby
trzecie.
Dzierzawca zobowigzuje sig do korzystania z drég w sposéb zgedny z ich przeznaczenient,
Z poszanowaniem mienia Skarbu Panistwa oraz do niezwlocznego zgtaszania Nadlesnictwu
wszelkich zauwazonych uszkodzen lub zagrozen.
Dzierzawca nie jest uprawniony do dokonywania zmian, przebudowy, utwardzen, poszerzeh
ani innych trwatych ingerenciji w drogi feshe bez uprzednigj pisemnej zgody Nadlesnictwa.
Drogi le$ne nie sg utrzymywane zimg, w standardzie drég publicznych. Nadiednictwo nie ma
obowigzku ich odsniezania, posypywania ani zapewnienia przejezdnodci w okresie
zimowym.
Dzierzawca ponosi ryzyko zwigzane z ograniczong, przejezdnoscig drég w okresie zimowym
i zobowigzuje sie dostosowaé sposdb korzystania z drog do akiualnych warunkéw
atmosferycznych.
. W przypadku potrzeby zapewnienia przejezdnosci drogi na potrzeby dzierzawcy, dzierzawca
moze wykonaé¢ odéniezanie lub inne prace uirzymaniowe na wtasny koszt, po wezesniejszym
uzgodnieniu zakresu i sposobu wykonania z Nadlesnictwem. Prace te nie moga naruszaé
konstrukgiji drogi ani powodowad szkdd w mieniu Skarbu Parstwa.
Nadiesnictwo zastrzega sobie prawo do ¢czasowego ograniczenia lub wytgczenia korzystania
z drég, w szczegolnodci z przyczyn gospodarczych, bezpieczefstwa, ochrony
przeciwpozarowej lub prowadzenia prac lesnych. O ile to mozliwe, Nadlesnictwo poinformuje
dzierzawce o planowanych ograniczeniach z odpowiednim wyprzedzeniem.

§8
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia podpisania do dnia 31.01.2036 r.
. Wydzierzawiajacy ma prawo rozwiazania ninigjsze] umowy za jednomiesigcznym pisemnym
wypowiedzeniem, ze skutkiem na koniec nastgpnego miesigca kalendarzowego, jezeli
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Dzierzawca:

a) przez co najmnigj trzy petne okresy ptatnosci zalega z ptathoscia czynszu lub innych optat,

b) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa przedmiot umowy w sposdb sprzeczny
z umowa lub niezgodnie z przeznaczeniem, zaniedbuje obowigzki wynikajace z umowy,
dopuszczajac do powstania szkod, razaco lub uporczywie wykracza przeciwko
porzadkowi.

¢) wynajal, podnajat lub oddat do uzywania catosé lub czedé przedmiotu umowy. Za oddanie
do uzywania uwaza sie rowniez faktyczne korzystanie przez osoby trzecie, niezaleznie od
formy prawne;. '

Wypowiedzenie umowy powinno byé dokenane w formie pisemnsj i doreczone drugiej

stronie umowy osobiscie lub listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru.

Strony mega dokonaé rozwigzania umowy w kazdym czasie, po uprzednim wzajemnym

porozumieniu.

Dzierzawca moze umowe rozwigzac¢ za jednomiesiecznym pisemnym wypowiedzeniem, ze

skutkiem na koniec nastgpnego miesiaca kalendarzowego, jezeli Wydzierzawiajacy

uniemozliwi mu korzystanie z przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem.

Strony zgodnie oswiadczajg, iz w momencie $mierci Dzierzawcy niniejsza umowa wygasa,

a spadkobiercom Dzierzawcy nie przystuguje prawo wstgpienia w stosunek dzierzawy ani

zadne roszczenia codszkodowawcze z tego tytutu. Postanowienie o stanowi odstepstwo od

art. 922 Kodeksu cywilnego i wylacza wstgpienie spadkobiercéw w stosunek dzierzawy.

Spadkobiercy zmartego dzierzawcy zobowigzani sg do niezwlocznege poinformowania

Nadlesnictwa o smierci dzierzawcy oraz do wydania przedmiotu dzierzawy w terminie 30 dni

od dnia wezwania. Nadlegnictwo moze zawrze¢ nowg umowe dzierzawy ze spadkobiercami

lub innymi oscbami, jednak wymaga to odrgbnych ustalen i nie nastgpuje automatycznie.

§9

Po wygasnigciu lub rozwigzaniu umowy Dzierzawca jest zobowigzany opuscié budynek

w terminie 30 dni od dnia rozwigzania umowy.

Przez opuszczenie przedmiotu ninigjszej umowy rozumie sig:

a) opréznienie budynku z begdacych wilasnoscig Dzierzawcy  sprzetdéw i urzadzen,
elementow wyposazenia, zwierzat, maszyn i innych urzadzen gospodarczych,

b} przywrocenie stanu budynku jaki istniat w dacie ich przekazania oraz ich zwrot w stanie
niepogorszonym, 2z uwzglednieniem naturalnege zuzycia. W przypadku braku
przywrécenia stanu poprzedniege, Wydzierzawiajacy moze dokonad niezbgdnych prac
na koszt Dzierzawcy, bez koniecznosci uzyskiwania jego zgody.

. Wydzierzawiajacy moze 2gdaé usunigcia ulepszen wprowadzonych przez Dzierzawce

w budynku bez zgody Wydzierzawiajacego albo ulepszenia zatrzymac¢ bez zwrotu ich
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wartosci.

W przypadku, gdy pomimo wygasniecia lub rozwigzania umowy, przedmiot dzierzawy nie
zostat opuszczony przez Dzierzawce, Wydzierzawiajgcemu przystuguje odszkodowanie
w wysockosci 200% miesigcznego czynszu dzierzawnego za kazdy rozpoczety miesiac
zajmowania przedmiotu umowy bez tytulu prawnego. Jezeli odszkodowanie fo nie pokrywa
poniesionych strat Wydzierzawiajacego, przystuguje mu prawo Z2adania odszkodowania
uzupeiniajacego. Odszkodowanie w wysokoSci 200% c¢zynszu hie wylgcza prawa
Wydzierzawiajacego do dochodzenia dalszych roszczen, w tym utraconych korzysci.

Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy Strony zobowigzujq sie sporzgdzié protokot
zdawczo-odbiorczy, stanowi podstawe do ustalenia stanu technicznego budynku przy
zakonczeniu umowy. W razie uchylania sig jednej ze stron od sporzadzenia lub podpisania
protokotu zdawczo-odbiorczego, druga ze stron, po bezskutecznym pisemnym wezwaniu,
ma prawo jednostronnie sporzadzi¢ protokét.

6. Rozliczenia z tytutu dzierzawy sg dokonywane wedtug cen z dnia sporzadzenia rozliczenia.

1.

§10

W sprawach nieuregulowanych w ninieiszej umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

§ 11

. Wszystkie zmiany warunkow niniejszej umowy wymagaja formy pisemngj pod rygorem

niewaznosai.

. W okresie trwania dzierzawy strony umowy sg obowigzane informowac sie nawzajem na

pismie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania
tege obowiazku korespondencje wystang na ostaini znany adres, listem poleconym, za
potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza sig za doreczona.

§12

Wszelkie spory wynikajace z ninigjszej umowy rozstrzygane sg przez sad powszechny
wiasciwy miejscowo dla potozenia nieruchomosai,

§13

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigeych egzemplarzach, po jednym dla Stron.
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Zatgczniki:
1. Mapa gospodarcza z lokalizacjg nieruchomosci
2. Protokot zdawczo - odbiorczy

3. Swiadectwo energetyczne
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